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INFORME MUNICIPAL

En relacion al recibido con n®de entrada 2.075 del 05.12.07. de la
“Comissié Balear de Medi Ambient” expte. 03882/07 refafivo ala
MODIFICACION “NNSS” Y ADAPTACION AL “PTM”
Respecto a las Modificaciones Puntuales Propuestas por el
“Ajuntantent de Lloseta”

Se presentan planos, tanto de las NNSS actuales como respecto a la adapracién
de las NNSS al “PTM”; reflejandose - identificandose en ellos fas modificacio-
nes puntuales propuestas, correspondiéndose las modificaciones referidas con
la documentacion ambiental que cumptimenta at citado de la CBMA.
Haciendose constar que se han condiderado compatibles los efectos sobre la
movilidad, respecto a ta modificacion de ta U-13, mod.06/07 y la supresién

las glorietas — rotondas, mod.07/07. Asi como la mod.10/07, mantendra el uso
predominante de aparcamiento (ocupacitm méxima del Tanatorio 18%%), habi-
endose tenido en cuenta la suficiencia de aparcamientos.

En Ta documentacién que se adjunta se indican fos cambios respecto a Ia modi-
ficacion de equipamientos.

Adecuaciones al iiforme de e CBMA=muevas incorporaciones a rrelacion
Modificaciones Puntuales Propuestas

06/07- Adecuacidén enuncra'd’cr y contenido; emla d'ccnmentacm:rque se aporta.
09 /07‘- (13 (<3

12/07- Inclusién modificacion « “
13/07- Igual a la 12/07 del informe CBMA 13/07 “ «“
T4/07- Enunciado y conterido « “

suprimiéndose la correspondiente del informe CBMA.
I5/07- Enunciado y contenido en la documentacion que se aporta

16/07- 2 %
1707-  « e i “
18/07- « 5 .
19/07- . . %
20/07- < “ _— «
21/07-  « “ . . «

22/07_ [13 13 [3 114

En Lloseta a 12.12.97.
Fdo. El arquitecto manicipal



RELACION DE MODIFICACIONES PUNTUALES PROPUESTAS
incluidas en la
ADAPTACION DE LAS NN.SS. VIGENTES DEL T.M. DE LLOSETA AL
“PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA (PTM)”
Promocion: Ajuntament de Lloseta

El Arquitecto: Rafael de las Heras Serrano, clgdo. 89334 C.0.A.B.

De acuerdo a la:

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA de la adaptacion de las NN.SS. Vigentes del T.M. de Lloseta al
“Pla Territorial de Mallorca (PTM)” en su apartado 6.

- Las modificaciones al planeamiento vigente en el T.M. de Lloseta que a continuacion se relacionan son compatibles
con las determinaciones que prescribe el “Pla Territorial de Mallorca (PTM)” tanto respecto a las de aplicacion plena
(AP) como a las de caracter-eficacia directiva (ED).



01/07.-

02/07 .-

03/07.-

04/07.-

05/07.-

06/07.-

RELACION DE MODIFICACIONES PROPUESTAS

Ubicada dentro de la unidad de actuacién “U-1".

En las dos manzanas grafiadas y encuadradas actualmente en la zona “H” Residencial 11

Propuesta de asimilarlas a una zona con denominacion “H.H” Residencial VII, la cual mantendria los
pardmetros de la zona “H” relativos a:

Solar minimo por vivienda 200 m?, separacion minima a vial 3 m, volumen maximo permitido

2,25 m3/mz2, aprovechamiento maximo permitido 0,75 m2/mz2, nimero de plantas S+B+1P, altura reguladora
méaxima 7 m., altura total 8,5 m. Uso Vivienda.

Suprimiéndose los 3 m de separacion a medianeras, incluyéndose la posibilidad de reducir la fachada minima
a 6 m por vivienda, posibilitindose que en el caso de superficies de solares que pueda efectuarse mas de una
vivienda, no existira la obligatoriedad de asignacion especifica de los 200 m? de parcela a cada una de ellas,
de tal forma que excluyéndose la division horizontal, podran destinarse parte de esas superficies a espacios
ajardinados, areas de juegos de nifios, piscina etc. de uso comunitario.

Dentro de la unidad de actuacién “U-1"y lindante a ¢/ Pou Nou.

Madificacion de la superficie de ocupacion de la profundidad edificable que contempla la normativa vigente
en el emplazamiento ¢/ Pou Nou esquina a ¢/ S. nombre, lindante a espacio libre publico.

Situacién en suelo urbano, zona “D”, con 14 m de profundidad edificable (igual a la grafiada lindante) pero
computados perpendicularmente al lado de la parcela con fachada a ¢/ Pou Nou.

Ubicada dentro de la unidad de actuacién “U-4".

En las manzanas grafiadas y encuadradas actualmente en las zona “I” Residencial Ill. Lindantes a un area de
transicion-crecimiento “AT-C“ (no recogida como tal en la presente adaptacion) de tal forma que la
ordenacion de las mismas se relacione en mejores condiciones con la “AT-C” referida.

Propuesta de asimilarlas a la zona con denominacion “H.H” referida en la modificacion 01/07 de la presente
documentacion , considerandose que debido al nimero de viviendas que se podian efectuar era de 12
viviendas de acuerdo a la zona “I” (1 vivienda por cada 400 m2) como pudiéndose pasar de acuerdo a la zona
“H.H” a 26 viviendas (1 vivienda por cada 200 m?2), por cada vivienda que excede de las 12 iniciales se
incorporaria dentro de la unidad “U-4”, una superficie de espacio libre publico superior a 5 m2 lo que
implicaria la incorporacion en la parte superior de la unidad, un espacio libre publico con una superficie
mayor a 70mz2.

Incorporacion en planos de construccion existente anterior al 15.11.96.

Construccion anterior a las modificaciones vigentes en las NN.SS. del T.M. de Lloseta ubicada al final de c/
Antoni Oliver esquina ¢/ Truiola que no figuraba por error de dibujo en las modificaciones citadas.

Integracion de parte de construcciones existentes dentro del ambito de ¢/ Fra Gaieta de Mallorca.
Las partes de construcciones existentes referidas lindantes a ¢/ Fra Juniper Serra se encontraban fuera de
ordenacién en el planeamiento vigente, las cuales en la intervencidn en curso de realizacion en ¢/ Fra Gaieta

de Mallorca se integran en el contexto de la formalizacién de la actuacion

Continuacion del vial que discurre por la unidad de actuacién “U-13 posibilitando la unién entre c/
Son Batle y ¢/ Josep Bibiloni.

Debido al inicio de la formalizacion del tramo de calle que comienza en Josep Bibiloni hacia ¢/ Son Batle es
por lo que se recoge la conveniencia para la ordenacion de la “U-13" de esta modificacion puntual
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08/07 .-

09/07.-

10/07.-

11/07.-

12/07 .-

13/07.-

Supresidon en planos de suelo urbano de las glorietas grafiadas al final de ¢/Guillem Catala y c/Estacio.

La supresion de la glorieta grafiada al final de ¢/ Estaci6 es debido a un error de dibujo en el planeamiento
vigente, la supresion de la glorieta de ¢/ Guillem Catala es debido a la no necesidad y dificultad para su
formalizacion.

En relacién a la construccion ubicada en ¢/ Josep Bibiloni n° 29.

Construccion contemplada en el catalogo de proteccion del T.M. de Lloseta con referencia “H-1".

Se plantea la ampliacién del uso residencial contemplado en el aptdo. 5 de la ficha citada, de tal forma que
sean posibles de ubicar en el emplazamiento indicado los usos contemplados en el articulo. 48, aptdo. 1, sub-
apartados 1°/ Hoteles y establecimientos similares y 5% Salas de reunién cuya finalidad sea la celebracion de
reuniones, actos sociales, asi como cafés, restaurantes etc.

Ubicacion equipamiento municipal.

En el emplazamiento de ¢/ Antoni Maura esquina c/Fra Juniper Serra en el que se ubicaba en las
modificaciones con f.a.d. 15.11.96 un equipamiento escolar con referencia 4, actualmente desafectado ya que
los equipamientos escolares en Lloseta se centralizan en el area ED, equipamiento escolar y deportiva “Es
Puig”, emplazandose en la actualidad dependencias municipales, plantedndose que en este equipamiento
municipal se pueda ubicar, dependencias para la proteccion civil, policia local, salas de exposiciones, escuela
de musica, celebracion actos culturales etc.

Incorporacién de Tanatorio Municipal, superficies ajardinadas dentro de la parcela destinada para
aparcamiento lindante al Cementerio Municipal.

Parcela de 2.880 m? incluida en la modificacién puntual 05/02, destinada para aparcamiento lindante al
Cementerio Municipal, la modificacién mantendria el uso predominante de aparcamiento, de tal forma que la
ocupacion maxima del Tanatorio Municipal no supere el 18 % de la superficie de la parcela, en una sola
planta y con una altura total maxima del edificio de 5,50 m.

En relacién al equipamiento social ubicado en el Poligono Industrial “P-3”.

Equipamiento de titularidad municipal lindante al equipamiento comercial, de tal forma que se incluya en el
articulo n° 22 aptdo. 3 del “P-3” la posibilidad de ubicar en la parcela citada dependencias para servicios
municipales.

Supresion en la normativa del Poligono Industrial “P-3”, de la reserva obligatoria del 10% de la
superficie de la parcela destinada a superficies ajardinadas.

En base a la real especializacién del Poligono Industrial “P-3” (mayoritariamente implantaciones ligadas al
sector de la construccion-fabricacidn-almacenamiento de materiales), no resulta compatible en el interior de
las parcelas, el mantenimiento de areas ajardinadas en las debidas condiciones.

En relacion al articulo 54 de la normativa vigente.

Inclusién como apartado 54.6.

La iluminacién-ventilacién correspondiente a las salas de estar de las viviendas, se debera efectuar desde vias
publicas, espacios libres publicos o patios mancomunados, siempre que en estos se pueda inscribir un circulo

de diametro superior a 5 m. (no a través de patios de 12 categoria), debiendo confrontar con un espacio abierto
al menos de 3 m de ancho.

* De la presente relacion de modificaciones puntuales se excluye la n°® 10/07 por iniciativa de la “Junta de
Govern” del Ayuntamiento de Lloseta.



14/07 .-

15/07.-

16/07 .-

17/07 .-
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20/07.-

21/07.-

22/07.-

En relacion al articulo 57 aptdo. 1 de la normativa vigente.

Adecuacién del contenido del articulo 57 aptdo. 1 suprimiendo la posibilidad de que los patios de 12 categoria
(los que en ellos se puede inscribir un circulo mayor o igual a 3 m de didmetro) sean suficientes para dotar de
luz y ventilacion a las salas de estar.

Quedando el texto del articulo 57 aptdo. 1 con la siguiente redaccion.

Segun su ventilacion e iluminacion, los patios se dividiran en: patios de 12 categoria, que pueden dar luz y
ventilacion a comedor, cocina, dormitorios, y despachos y patios de 22 categoria (los que en ellos se puede
inscribir un circulo mayor o igual a 2 m de diametro) que pueden dar luz y ventilacién a dependencias no
mencionadas en la 12 categoria (con la excepcion de las salas de estar, s.aptdo. 54.6).

Completar texto art. 51.3, con inclusién proteccion de vistas desde via publica.

Los porches cubiertos y abiertos destinados al lavado y el tendido de la ropa lindantes a vias publicas,
espacios libres publicos o patios mancomunados dispondran de un entramado de tal forma que queden
protegidos visualmente de los &mbitos citados.

Reduccidn porcentaje de superficie de cubierta inclinada de teja arabe, modificacion art. 62.1.

En todas las areas edificables del suelo urbano de Lloseta, las cubiertas deberan ser inclinadas de teja
arabe color arena al menos en un 50% (70% en la actual normativa) de su superficie con una pendiente
maxima del 30 % (debido a la necesidad actual de poder instalar en las cubiertas placas solares y demas
instalaciones para cumplimentar la normativa vigente).

Como apartado final del art. 62.1. aumento de superficies de piedra vista en los paramentos verticales de
fabrica en fachadas, para las zonas de suelo urbano, H, H.H, l y J.

Al menos el 60% de los paramentos verticales de fabrica en las fachadas a via puablica o espacio libre publico
de las nuevas construcciones en las zonas citadas se efectuaran en piedra caliza irregular, debiendo afectar a
pafios o volimenes completos, el resto de las superficies de fachadas de fabrica se terminaran en piedra
arenisca o acabados en colores dentro de la gama ocres, arenas y sienas desde el marrdn claro hasta el beige.

Aumento en todas las areas edificables del suelo urbano de Lloseta de la altura reguladora y
altura total

Debido al estar actualmente muy ajustados los pardmetros referidos vigentes, para poder disponer bajo los
forjados, las instalaciones necesarias para el uso adecuado de los diferentes espacios.

Aumento en 20 cm por planta:

Para S+B+2P 60cm. Pasando la altura reguladora de 10m a 10,60m y la altura total de 11,50m a 12,10m

Para S+B+1P 40cm. Pasando la altura reguladora de 7m a 7,40m y la altura total de 8,50m a 8,90m

En la zona “J” de suelo urbano, modificacién de la edificabilidad.

Pasandose de 0,15 m2/m2 a 0.20 m?/m2 , por existir parcelas que al aplicar la actual edificabilidad resultan
superficies muy reducidas.

Ampliacién texto art. 28. (de acuerdo a la solicitud 1948 del 14.11.07)

Como 28.4. En el caso de que el nivel fredtico se encuentre situado por encima de la cota de cimentacion, se
podra levantar el nivel de pavimento terminado de la planta baja hasta 1,40 m sobre la rasante de la acera,
previa justificacion mediante estudio geotécnico, siempre y cuando no se modifiquen las alturas reguladoras y
totales (de acuerdo al aumento referido en la modificacion precedente n® 17/07 de las alturas citadas) .

Incorporacion de la zona L como suelo transformado.

Ya que se encontraba como reserva en suelo rastico en la modificacion de las NN.SS. aprobada el 15.11.96
Habiéndose efectuado actualmente la dotacion de servicios de la referida zona

Posibilidad de efectuar una planta sétano en las parcelas susceptibles de edificacion del “P-3”

La planta s6tano tendria una ocupacion maxima igual al parametro correspondiente de la normativa del “P-3".
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Plano n° 1 Identificacion en el suelo urbano de Lloseta e. 1/5.000
(de acuerdo a las modificaciones de las NNSS vigentes con f.a.d. 15.11.96)
de la relacién de modificaciones puntuales propuesta.

Plano n° 2 Identificacién en el plano del suelo Urbano de Lloseta e. 1/5.000
(correspondiente a la adaptacion de las NN.SS. vigentes al P.T.M.)

Planon®3 Emplazamiento modificacion puntual en el P-3 e. 1/ 10.000, 1/2.000






