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De acuerdo a la: 
 
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA de la adaptación de las NN.SS. Vigentes  del T.M. de Lloseta al  
“Pla Territorial de Mallorca (PTM)” en su apartado 6. 
 
- Las modificaciones al planeamiento vigente en el T.M. de Lloseta que a continuación se relacionan son compatibles 
con las determinaciones que prescribe el “Pla Territorial de Mallorca (PTM)” tanto respecto a las de aplicación plena 
(AP) como a las de carácter-eficacia directiva (ED). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 

RELACION DE MODIFICACIONES PROPUESTAS 
 
 
 
01/07.- Ubicada dentro de la unidad de actuación “U-1”. 
 
 En las dos manzanas grafiadas y encuadradas actualmente en la zona “H” Residencial II 
 Propuesta de asimilarlas a una zona con denominación “H.H” Residencial VII, la cual mantendría los 

parámetros de la zona “H” relativos a:  
 Solar mínimo por vivienda 200 m², separación mínima a vial 3 m, volumen máximo permitido  
 2,25 m³/m², aprovechamiento máximo permitido 0,75 m²/m², número de plantas S+B+1P, altura reguladora 

máxima 7 m., altura total 8,5 m. Uso Vivienda. 
 Suprimiéndose los 3 m de separación a medianeras, incluyéndose la posibilidad de reducir la fachada mínima 

a 6 m por vivienda, posibilitándose que en el caso de superficies de solares que pueda efectuarse más de una 
vivienda, no existirá la obligatoriedad de asignación especifica de los 200 m²  de parcela a cada una de ellas, 
de tal forma que excluyéndose la división horizontal, podrán destinarse parte de esas superficies a espacios 
ajardinados, áreas de juegos de niños, piscina etc. de uso comunitario.  

 
02/07.- Dentro de la unidad de actuación “U-1” y lindante a c/ Pou Nou. 
 
 Modificación de la superficie de ocupación de la profundidad edificable que contempla la normativa vigente 

en el emplazamiento c/ Pou Nou esquina a c/ S. nombre, lindante a espacio libre público. 
 Situación en suelo urbano, zona  “D”, con 14 m de profundidad edificable (igual a la grafiada lindante) pero 

computados perpendicularmente al lado de la parcela con fachada  a c/ Pou Nou. 
 
03/07.- Ubicada dentro de la unidad de actuación “U-4”. 
 
 En las manzanas grafiadas y  encuadradas actualmente en las zona “I” Residencial III. Lindantes a un área de 

transición-crecimiento “AT-C“ (no recogida como tal en la presente adaptación) de tal forma que la 
ordenación de las mismas se relacione en mejores condiciones con la  “AT-C” referida. 

 Propuesta de asimilarlas a la zona con denominación “H.H” referida en la modificación 01/07 de la presente 
documentación , considerándose que debido al número de viviendas que se podían efectuar  era de 12 
viviendas de acuerdo a la zona “I” (1 vivienda por cada 400  m²) como pudiéndose pasar de acuerdo a la zona 
“H.H” a 26 viviendas  (1 vivienda por cada 200  m²), por cada vivienda que excede de las 12 iniciales se 
incorporaría dentro de la unidad “U-4”, una superficie de espacio libre público superior a 5 m² lo que 
implicaría la incorporación en la parte superior de la unidad,  un espacio libre público con una superficie 
mayor a 70m².  

 
04/07.- Incorporación en planos de construcción existente anterior al 15.11.96.  
 
 Construcción anterior a las modificaciones vigentes en las NN.SS. del T.M. de Lloseta ubicada al final de c/ 

Antoni Oliver esquina c/ Truiola que no figuraba por error de dibujo en las modificaciones citadas. 
 
05/07.- Integración de parte de construcciones  existentes dentro del ámbito de c/ Fra Gaieta de Mallorca. 
 
 Las partes de construcciones existentes referidas lindantes a c/ Fra Juniper Serra se encontraban fuera de 

ordenación en el planeamiento vigente, las cuales en la intervención en curso de realización en c/ Fra Gaieta 
de Mallorca se integran en el contexto de la formalización de la actuación 

 
06/07.- Continuación del vial que discurre por la unidad  de actuación “U-13” posibilitando la unión entre c/ 

Son Batle y c/ Josep Bibiloni.    
 
 Debido al inicio de la formalización del tramo de calle que comienza en Josep Bibiloni hacia c/ Son Batle es 

por lo que se recoge la conveniencia para la ordenación de la “U-13” de esta modificación puntual 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 

07/07.- Supresión en planos de suelo urbano de las glorietas grafiadas al final de  c/Guillem Català y c/Estació. 
 
 La supresión de la glorieta grafiada al final de c/ Estació es debido a un error de dibujo en el planeamiento 

vigente, la supresión de la glorieta de c/ Guillem Català es debido a la no necesidad y dificultad  para su 
formalización. 

 
08/07.- En relación a la construcción ubicada en c/ Josep Bibiloni nº 29.  
 
 Construcción contemplada en el catalogo de protección del T.M. de Lloseta con referencia “H-1”. 
 Se plantea la ampliación  del uso residencial contemplado en el aptdo. 5 de la ficha citada, de tal forma que 

sean posibles de ubicar en el emplazamiento indicado los usos contemplados en el artículo. 48, aptdo. 1, sub-
apartados 1º/ Hoteles y establecimientos similares y 5º/ Salas de reunión cuya finalidad sea la celebración de 
reuniones, actos sociales, así como cafés, restaurantes etc. 

 
09/07.- Ubicación equipamiento municipal. 
 
 En el emplazamiento de c/ Antoni Maura esquina c/Fra Juniper Serra en el que se ubicaba en las 

modificaciones con f.a.d. 15.11.96 un equipamiento escolar con referencia 4, actualmente desafectado ya que 
los equipamientos escolares  en Lloseta se centralizan en el área ED, equipamiento escolar y deportiva “Es 
Puig”, emplazándose en la actualidad dependencias municipales, planteándose que en este equipamiento 
municipal se pueda ubicar, dependencias para la protección civil, policía local, salas de exposiciones, escuela 
de música, celebración actos culturales etc. 

 
10/07.- Incorporación de Tanatorio Municipal, superficies ajardinadas dentro de la parcela destinada para 

aparcamiento lindante al Cementerio Municipal. 
  
 Parcela de 2.880 m² incluida en la modificación puntual 05/02, destinada para aparcamiento lindante al 

Cementerio Municipal, la modificación mantendría el uso predominante de aparcamiento, de tal forma que la 
ocupación máxima del Tanatorio Municipal no supere el 18 % de la superficie de la parcela, en una sola 
planta y con una altura total máxima del edificio de 5,50 m. 

 
11/07.- En relación al equipamiento social ubicado en el Polígono Industrial “P-3”. 
  
  Equipamiento de titularidad municipal lindante al equipamiento comercial, de tal forma que se incluya en el 

articulo nº 22 aptdo. 3 del “P-3” la posibilidad de ubicar en la parcela citada dependencias para servicios 
municipales. 

 
12/07.- Supresión en la normativa del Polígono Industrial “P-3”, de la reserva obligatoria del 10% de la 

superficie de la parcela destinada a superficies ajardinadas. 
 
 En base a la real especialización del Polígono Industrial “P-3” (mayoritariamente implantaciones ligadas al 

sector de la construcción-fabricación-almacenamiento de materiales), no resulta compatible en el interior de 
las parcelas, el mantenimiento de áreas ajardinadas  en las debidas condiciones. 

 
13/07.- En relación al artículo 54 de la normativa vigente. 
 
 Inclusión  como apartado 54.6. 
 
 La iluminación-ventilación correspondiente a las salas de estar de las viviendas, se deberá efectuar desde vías 

públicas, espacios libres públicos o patios mancomunados, siempre que en estos se pueda inscribir un círculo 
de diámetro superior a 5 m. (no a través de patios de 1ª categoría), debiendo confrontar con un espacio abierto 
al menos de 3 m de ancho. 

 
 
 

* De la presente relacion de modificaciones puntuales se excluye la nº 10/07 por iniciativa de la “Junta de 
Govern” del Ayuntamiento de Lloseta. 



 
 
 
 

 
 
 
 

14/07.- En relación al articulo 57 aptdo. 1 de la normativa vigente. 
 

 Adecuación del contenido del articulo 57 aptdo. 1 suprimiendo la posibilidad de que los patios de 1ª categoría 
(los que en ellos se puede inscribir un circulo mayor o igual a 3 m de diámetro) sean suficientes para dotar de 
luz y ventilación a las salas de estar. 

 Quedando el texto del articulo 57 aptdo. 1 con la siguiente redacción. 
 Según su ventilación e iluminación, los patios se dividirán en: patios de 1ª categoría, que pueden  dar luz y 

ventilación a comedor, cocina, dormitorios, y despachos y patios de 2ª categoría  (los que en ellos se puede 
inscribir un circulo mayor o igual a 2 m de diámetro) que pueden dar luz y ventilación a dependencias no 
mencionadas en la 1ª categoría (con la excepción de las salas de estar, s.aptdo. 54.6).  

 

15/07.- Completar texto art. 51.3, con inclusión protección de vistas desde vía pública. 
 

 Los porches cubiertos y abiertos destinados al lavado y el tendido de la ropa lindantes a vías públicas, 
 espacios libres públicos o patios mancomunados dispondrán de un entramado de tal forma que queden 
 protegidos visualmente de los ámbitos citados. 
  

16/07.-  Reducción porcentaje de superficie de cubierta inclinada de teja árabe, modificación art. 62.1. 
 

 En todas las áreas edificables del suelo urbano de Lloseta, las cubiertas deberán ser inclinadas de teja 
 árabe color arena al menos en un 50% (70% en la actual normativa) de su superficie con una pendiente 
 máxima  del 30 % (debido a la necesidad actual de poder instalar en las cubiertas placas solares y demás 
 instalaciones para cumplimentar la normativa vigente). 
 

17/07.- Como apartado final del art. 62.1. aumento de superficies de piedra vista en los paramentos verticales de 
fábrica en fachadas, para las zonas de suelo urbano, H, H.H, I y J. 

 

 Al menos el 60% de los paramentos verticales de fábrica en las fachadas a vía pública o espacio libre público 
de las nuevas construcciones en las zonas citadas se efectuaran en piedra caliza irregular, debiendo afectar a 
paños o volúmenes completos, el resto de las superficies de fachadas de fábrica se terminaran en piedra 
arenisca o acabados en colores dentro de la gama ocres, arenas y sienas desde el marrón claro hasta el beige. 
 

18/07.- Aumento en todas las áreas  edificables del suelo urbano de Lloseta de la altura reguladora y 
 altura total 
 

 Debido al estar actualmente muy ajustados los parámetros referidos vigentes, para poder disponer bajo los 
forjados, las instalaciones necesarias para el uso adecuado de los diferentes espacios. 

 Aumento en 20 cm por planta: 
 Para S+B+2P 60cm. Pasando la altura reguladora de 10m a 10,60m y la altura total de 11,50m a 12,10m 
 Para S+B+1P 40cm. Pasando la altura reguladora de 7m a 7,40m y la altura total de 8,50m a 8,90m 
 

19/07.- En la zona “J” de suelo urbano, modificación de la edificabilidad. 
 

 Pasándose de 0,15 m²/m² a 0.20 m²/m² , por existir parcelas que al aplicar la actual edificabilidad resultan 
superficies muy reducidas. 

 

20/07.- Ampliación texto art. 28. (de acuerdo a la solicitud 1948 del 14.11.07) 
 

 Como 28.4. En el caso de que el nivel freático se encuentre situado por encima de la cota de cimentación, se 
podrá levantar el nivel de pavimento terminado de la planta baja hasta 1,40 m sobre la rasante de la acera, 
previa justificación mediante estudio geotécnico, siempre y cuando no se modifiquen las alturas reguladoras y 
totales (de acuerdo al aumento referido en la modificación precedente nº 17/07 de las alturas citadas) . 

 
21/07.- Incorporación de la zona L como suelo transformado. 
 

 Ya que se encontraba como reserva en suelo rústico en la modificación de las NN.SS. aprobada el 15.11.96 
 Habiéndose efectuado actualmente la dotación de servicios de la referida zona 
 
22/07.- Posibilidad de efectuar una planta sótano en las parcelas susceptibles de edificación del “P-3” 
  
 La planta sótano tendría una ocupación máxima igual al parámetro  correspondiente de la normativa del “P-3”. 
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   Plano nº 1 Identificación en el suelo urbano de Lloseta  e. 1/5.000 
     (de acuerdo a las modificaciones de las NNSS vigentes con  f.a.d. 15.11.96) 
     de la relación de modificaciones puntuales propuesta.   
 
   Plano nº 2 Identificación en el plano del suelo Urbano de Lloseta e. 1/5.000 
     (correspondiente a la adaptación de las NN.SS. vigentes al  P.T.M.) 
 
   Plano nº 3 Emplazamiento modificación puntual en el P-3 e. 1/ 10.000, 1/2.000 
 




